Uzasadnienie

do uchwaty Nr .......... | T 109
Rady Miasta Kotobrzeg
zdnia ....ccccoceeiiiiiiniianne... 2009 1.

Miasto Kofobrzeg posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschod przyjety uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg
Nr XVI11/242/08 z dnia 18 lutego 2008 r.

W planie tym dla terenu dziatki nr 43 obreb 5 zlokalizowanej przy ul. Kottataja, Kosciuszki
i Sikorskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 20UZ ustalono:
1) w zakresie funkcji:
a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,
b) funkcja uzupetniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;
2) w zakresie zabudowy:
a) lokalizacje obiektow lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegolnosci sanatoridw,
prewentoriow, szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych,
w szczegolnosci urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,
b) zabudowa wolnostojaca,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 30%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20,0
m do najwyzej potozonej krawedzi dachu,
e) dach pfaski;
w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 50%;
4) w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29KDD, 39KDD,
b) dostep z ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 15KDX,
c) mozliwos¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych,
d) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,
e) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach,
fy zapewnienie dostepu do terenu 18E;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: mozliwos¢ taczenia i podziatu;
6) warunki szczegolne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu
w granicach stref:
a) strefy ochronnej ,A” uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy ,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,
c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
d) obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalihski Pas Nadmorski”,
e) obszaru gorniczego ,Kotobrzeg II” dla wéd leczniczych,
f) terenu gérniczego dla wéd leczniczych i borowin.

L

Wiasciciele terenu zlokalizowanego przy ul. Wt. Sikorskiego, H. Kottataja i T. Kosciuszki
w Kotobrzegu wystapili z wnioskiem o dokonanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obejmujgcego ich nieruchomos¢ — dziatke nr 43 obreb 5. Ustalenia
obowigzujgcego planu miejscowego stanowig przeszkode w inwestowaniu i w racjonalnym
zagospodarowaniu nieruchomosci, na kitorej prowadzony jest Osrodek Wypoczynkowo-
Rehabilitacyjny ,Wistom” dysponujacy trzema budynkami z bazg noclegowg oraz stotdwka,
Swietlicg i bazg zabiegowag. W latach 2005-2007 przebudowano dwa budynki hotelowe oraz
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dobudowano tacznik umozliwiajacy przejscie do jadalni i $wietlicy, powiekszono baze
zabiegowg, podniesiono standard sanitarny i dostosowano obiekt do potrzeb oséb
niepetnosprawnych. Obecnie, ze wzgledu na ograniczona baze zabiegowa, obiekt jest czynny
tylko przez 6 miesiecy w roku (od maja do pazdziernika).

Dla planowanego przedsiewziecia polegajgcego na budowie basenu rehabilitacyjnego,
Prezydent Miasta Kotobrzeg wydat decyzje o warunkach zabudowy znak UA.11.7331-258/07
z dnia 18 marca 2008 r. Inwestor wykonat odpowiednig dokumentacje projektowa, jednakze
nie zdazyt uzyska¢ pozwolenia na budowe przed wejsciem w zycie planu miejscowego. Wobec
niezgodnosci decyzji o warunkach zabudowy z ustaleniami uchwalonego planu w zakresie
wskaznika zabudowy, na podstawie art. 162 § 1 pkt. 1 i § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.)
w zwigzku z art. 65 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) Prezydent
Miasta Kotobrzeg decyzjg znak UA.II.7331-258/07/08 z dnia 23 czerwca 2008 r. stwierdzit
wygasniecie decyzji znak UA.II.7331-258/07 z dnia 18.03.2008 r. o warunkach zabudowy.
W swietle obowigzujacego planu realizacja przedsiewziecia okazata sie niemozliwa.

Zmiana planu miejscowego pozwoli wiascicielom na dokonczenie rozbudowy bazy
zabiegowej (budowa basenu rehabilitacyjnego). Powiekszona baza zabiegowa pozwoli
na zawarcie umowy z NFOZ i ZUS oraz uzyskanie przez osrodek statusu sanatorium
uzdrowiskowego.

Prezydent Miasta uznat za zasadny wniosek o dokonanie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego dziatke nr 43 i skierowat do Rady
Miasta projekt uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschéd
dla obszaru potozonego przy ul. Wt. Sikorskiego, H. Kottataja i T. Kosciuszki w Kotobrzegu.

Rada Miasta Kotobrzeg podjeta uchwate Nr XXXI1/448/09 z dnia 15 kwietnia 2009 r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czedci obszaru miasta Kofobrzeg - Uzdrowisko Wschéd dla obszaru potozonego
przy ul. Wi Sikorskiego, H. Koltataja i T. Kosciuszki w Kotobrzegu.

Projekt planu przeszedt, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, procedure planistyczng,. W szczegdlnosci uzyskat pozytywne uzgodnienia
i opinie organéw, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6-7 ustawy, w tym Ministra Zdrowia w zakresie
zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschdéd dla obszaru potozonego przy ul. Wi Sikorskiego,
H. Kottataja i T. Kosciuszki w Kotobrzegu jest zgodny z obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschdéd dla obszaru potozonego przy ul. Wi Sikorskiego,
H. Koltataja i T. Kosciuszki w Kotobrzegu poddany zostat strategicznej ocenie oddziatywania
na srodowisko zgodnie z przepisami Dziatu IV ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227
z pézn. zm.).
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Ocena

1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajgcg Zainteresowanym realizacje zamierzenia polegajgcego
na budowie basenu rehabilitacyjnego, a w nastepstwie umozliwienie Zainteresowanym
zawarcia uméw z NFOZ i ZUS oraz uzyskanie statusu sanatorium uzdrowiskowego.

2. Zakres regulaciji:

Niniejsza uchwata dotyczy wytgcznie dziatki nr 43 w obrebie 10 potozonej
przy ul. Koftataja, Kosciuszki i Sikorskiego w Kotobrzegu, w granicach ktoérej dziata
Osrodek Wypoczynkowo-Rehabilitacyjny ,Wistom”.

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla obszaru potozonego
przy ul. Wk Sikorskiego, H. Kottataja i T. Kosciuszki w Kotobrzegu zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko przeszedt procedure ,konsultacji
spotecznych”.

Prezydent Miasta ogtosit w Gtosie Koszalinskim z dnia 16-17 maja 2009 r. oraz
obwiescit na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci sktadania
wnioskow.

Prezydent Miasta ogtosit w Gtosie Koszalinskim z dnia 29 pazdziernika 2009 r. oraz
obwiescit na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
terminie dyskusiji publicznej i mozliwosci wnoszenia uwag.

20 listopada 2009 r. odbyta sie w Urzedzie Miasta Kotobrzeg dyskusja publiczna.
W trakcie procedury nie wptynety zadne wnioski ani uwagi.
4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli na rozwdj bazy sanatoryjnej Uzdrowiska
Kotobrzeg, co wptynie na polepszenie wizerunku uzdrowiska, wzrost zatrudnienia,
zwiekszenie atrakcyjnosci oferty uzdrowiskowej a takze wzrost wptywow do budzetu
miasta z tytutu podatku od nieruchomosci.

Przygotowata: Monika Sielewska Z-ca Naczelnika Wydziatu Urbanistyki i Architektury
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